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GIRIS

Yapilarin cevresel etkilerinin objektif ve somut olarak ortaya konmasinda yesil bina
degerlendirme sistemleri ve sertifika programlarinin 6nemli roli vardir. Bu amacla
gelistirilen, Yasam Donglsu Degerlendirme (YDD) yontemleri ve kriterlere dayali sertifika
programlari olmak (izere baslica iki gruba ayrilan bu sistemler yapi sektériinde roli olan kisi
ve kuruluslarin dikkatini ¢evresel sorunlara ¢cekmekle kalmayip, sektoriin g¢evre lzerindeki
yikici etkilerini 6nlemede 6nemli adimlar atilmasini saglamistir. YDD yontemleri genellikle
yapilarin tasarim asamasinda, malzeme ve {rlin secimi, servis sistemi seceneklerinin
degerlendirilmesi gibi amaclarla kullanilmakta olup, kapsamlari sinirhdir. Bees (ABD), BEAT
2002 (Danimarka), EQUER, PAPOOSE ve TEAM (Fransa), EcoQuantum (Hollanda), ATHENA
(Kanada), Envest 2 (ingiltere) ve LEGEP (Almanya) gibi programlar bu gruba girmektedir.
Kriterlere dayali degerlendirme ve sertifika programlari ise yapilari daha genis kapsamli ve
objektif degerlendirmeye tabi tutmasi, kolay uygulanabilmeleri ve sonuglarin kolay anlasilir
olmasi agisindan 6n plana ¢ikmstir. ingiltere’de, 1990 yilinda Yapi Arastirma Kurumu (BRE)
tarafindan ortaya konan Yapr Arastirma Kurumu Cevresel Dedgerlendirme Metodu (BREEAM)
bu programlarin ilkidir. Bu metodu LEED® (ABD), SBTool (Uluslar arasi), EcoProfile (Norveg),
PromisE (Finlandiya), Green Mark for Buildings (Singapur), HK-BEAM ve CEPAS (Hong Kong),
Green Star (Avustralya), SBAT (Gliney Africa), CASBEE (Japonya) ve Environmental Status
(isvec) gibi cok sayida metot izlemistir. Bugiin World Green Building Council (Diinya Yesil
Bina Konseyi — WGBC) uyesi bircok Ulkenin, bliyik oranda kabul ettigi dért metot
bulunmaktadir. BREEAM, LEED, Green Star ve CASBEE olarak siralanan bu sistemlerin yani
sira uluslar arasi katilimli SBTool da cesitli tlkelerde ulusal kosullara uyarlanarak kullaniimaya

baslanmistir.



Bir yapinin gevresel performansinin degerlendiriimesinde hangi yontemin secilecegi 6zellikle
yatirimcilar icin 6nemli bir konudur. Yanhs se¢im maliyette ve tasarim kalitesinde olumsuz
etkiler dogurabilmektedir. Buna karsilik dogru se¢im ise yapinin gevresel kalitesini artirarak,
pazarlama degerini yilkseltmektedir. Burada adi gecen baslica metotlarin icerikleri,
uygulanma esaslari ve sertifikasyon sireglerine iliskin bilgi verilmistir. Calismanin sonunda,
bu sistemlerin ortaya konduklari (lkeleri disinda dogrudan uygulanmasina iliskin sorunlara
deginilmis, ulusal bir degerlendirme ve sertifika sistemi olusturma stirecinde dikkate alinmasi

gereken konulara iliskin gortgler sunulmustur.

BREEAM

ingiltere’de Yapi Arastirma Kurumu (BRE) tarafindan gelistirilerek, 1990 yilinda uygulamaya
gecirilen Yapi Arastirma Kurumu Cevresel Dederlendirme Metodu (BREEAM), kriterlere dayall
degerlendirme sistemlerinin ilk ornegidir. Ginlimize kadar 115 000'den fazla yapiy
sertifikalandiran ve 700 000’den fazla yapinin da sertifika i¢in basvuruda bulundugu BRE,
cevresel politikalarin sdrekli glincellenmesi ve yerel kosullarla harmanlanmasi geregine
dikkati cekmektedir. Kurumun BREEAM’i olustururken hareket noktasi, slirdurilebilir
kalkinmanin en genis kapsamli bileseni olan cevresel kalkinmadir. ingiltere’de yapi
sektoriinin gelisimde 6nemli payi bulunan BRE’nin sirekli ve kesintisiz desteginin yani sira,
ingiliz hiikiimeti ve isadamlarindan da destek almasi BREEAM'’in etkinligini artirmaktadir.
BREEAM ile (tuml yeni yapilar olmak Uzere), ofisler, cekirdek aileler icin ekokonutlar,
apartmanlar, okullar, alisveris merkezleri, yurtlar, bakimevleri, endistri yapilari, adalet
saraylari, hastaneler ve hapishane binalari degerlendiriimekte olup, mevcut yapilar stirimi
Uzerinde de calismalar yapilmaktadir. Oldukca genis bir yelpazeye goére dlizenlenmis
degerlendirme tablolari yapilarin ¢evresel performanslarini gesitli kategorilere gore
degerlendirmektedir. Ayrica ingiltere disindaki Ulkelerde yapilacak degerlendirmeler icin
BREEAM International, (Tirkiye'yi de icine alan) BREEAM Europe ve korfez bolgesindeki
Ulkeler icin BREEAM Gulf gelistirilmistir. Adi gegen yapi tirlerinin disindaki yapilar icin, talep
Uzerine kurum tarafindan BREEAM Bespoke (Siparis) hazirlanmakta ve degerlendirme

kriterleri yapi tirline 6zgl olarak belirlenmektedir. Oteller, laboratuarlar, tatil kompleksleri



ve konaklama tesisleri ile karma fonksiyonlu yapilar bu stirim altinda degerlendirmeye

alinmaktadir.

BREEAM degerlendirmeleri BRE’nin lisansl degerlendirme uzmanlari (BREEAM Assessor)
tarafindan yapilmaktadir. Basvurudan sonra projenin hangi degerlendirme tiriine uygun
olduguna karar verilmekte, daha sonra her yapi tlri igin, asagida genel basliklari verilen
asamalardan projeye uygun olani secilerek calismalar baslatiimaktadir.
e Tasarim ve Satin Alma (Design and Procurement): Tasarim asamasi
degerlendirmesidir.
e insaat Degerlendirmesi (Post Construction): Tasarim asamasinda belirlenen BREEAM
konularinin uygulamasinin degerlendirilmesidir.
e Yonetim ve Operasyon (Management and Operation): Mevcut binalarin isletme

slrecine iliskin olarak degerlendirilmesidir.

Kesin degerlendirme 6ncesinde, istege bagh olarak yiritilecek bir 6n degerlendirme (pre-
assessment) stirecinin onemli yararlari oldugu distnilmektedir. Asil sertifikasyon sireci ise
detayli ve kapsamli bir calisma gerektirmektedir. Bu asama kayit islemleri ile gerekli
belge/dokiimanlarin tasarim ekibi tarafindan tamamlanmasiyla baslar. BREEAM sertifikasyon
slrecinin lisansh bir uzman tarafindan yirittlmesi zorunludur. Proje bu uzman tarafindan
gozden gegcirilir, degerlendirme raporu doldurularak, BREEAM takiminin bir Gyesine sunulur.
Degerlendirme ve puanlama cgesitli performans kategorileri altinda tanimlanan kriterlere
gore yapilir ve proje sagladigi her kriter i¢in puan toplar. Kategoriler Yonetim (Management),
Saghk ve Memnuniyet (Health and Well-being), Enerji (Energy), Ulasim (Transport), Su
(Water), Malzeme (Material), Atiklar (Waste), Kirlilik (Pollution) ile Arazi Kullanimi ve Ekoloji
(Land use and ecology) olmak (izere dokuz grupta toplanmistir (Sekil 1). Cesitli bolgelerde
yapilacak degerlendirmeler icin bu performans kategorilerinin bitlin icindeki orani
degismektedir. Bir sonraki asamada projenin her bir kategoride topladigi puan 6nceden
belirlenmis agirlik katsayilari ile ¢arpilarak sonug puani elde edilir. Genis ¢aph anketler ve
bilimsel calismalar sonucu belirlenen bu agirlik katsayilari, uygulamada bdlgesel farkliliklari

gozetmekte, boylece daha gergekei ve objektif bir degerlendirme yapilmasini saglamaktadir.
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Sekil 1. BREEAM Europe performans kategorileri ve dagilim oranlari.

BREEAM’e gore degerlendirilen bir yapinin gevresel performansinin belgelendirilmesi igin
gosterge puanlarinin en az % 30’unu toplamasi gerekmektedir. Bunun lzerinde performans
gosteren yapilar kademeli olarak Gecer (Pass), lyi (Good), Cok lyi (Very good), Mitkemmel
(Excellent) ve Seckin (Outstanding) olmak lizere derecelendirilir. BREEAM sertifikasyon
sistemi, 6zellikle ingiltere disindaki projelerde, iilkeye, bolgeye ve projeye uygun bazi yeni
kurallar getirmektedir. Bu kurallarin olusumu tasarimci ve BREEAM arasindaki uzun soluklu
calisma ile belirlenmektedir; bu nedenle sistemin kisa slireli projelere adaptasyonu zor

olabilmektedir.

LEED®

Amerikan Yesil Binalar Konseyi (USGBC) tarafindan gelistirilerek, 1998 yilinda uygulamaya
gecirilen Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik (LEED®) programinin hedefi yapi sektoriinde
payi olan tim kisi ve kuruluslarin, yapilarin yasam donglisi strecinde olusturduklari cevresel
etkilere dikkatini cekerek, faaliyetlerini ve Urlinlerini bu etkileri azaltmak dogrultusunda
gelistirmeleridir. USGBC giinimiizde Amerika’da ve diinyanin 30 Ulkesinde 14.000 den fazla
projeyi sertifikalandirmistir. LEED sisteminde tamamen seffaf bir teknik degerlendirme ve
sertifika olusturma siireci ylrittlmektedir. Tim sertifikasyon ve dokiimantasyon sistemi
belgelendirmeye dayaldir. Yapilan ¢calismalar halka aciktir ve 10.000 den fazla USGBC dyesi

kurum ve kurulus tarafindan desteklenmektedir.



LEED® yapilarin gevresel performansini sekiz kategoride degerlendirmektedir. ilk olarak Yeni
Yapilar icin gelistirilen bu program kapsaminda daha sonra farkli yapi tirlerine cevap verecek
sirimler de gelistirilmistir. Buglin LEED programi altinda her biri farkli olarak tasarlanan
kontrol listeleriyle Yeni Yapilar ve Blylk Onarimlar (LEED-NC), Mevcut Yapilar (LEED-EB),
Ticari ic Mekanlar (LEED-CI), Okullar (LEED-S), Mahalle Kalkindirma Projeleri (LEED-ND),
Konutlar (LEED-Homes) ve Alsveris Merkezleri (LEED-Retail) degerlendirilmekte, Saglik
Yapilari ve Laboratuarlar lizerinde de ¢alisma yapilmaktadir. Kontrol listelerinde performans
kriterlerinin her biri icin krediler tanimlanmis olup, mevcut sistemde, her kriterin karsiligi bir
kredidir. Yeni Yapilar ve Blylk Onarimlar igin LEED v2.2 (NC) sertifikasyon sistemi 6
kategoriden olusmaktadir. Bu kategoriler Siirdirulebilir Arsalar (Sustainable Sites), Su
Etkinligi (Water efficiency), Enerji ve Atmosfer (Energy and Atmosphere), Malzemeler ve
Kaynaklar (Materials and Resources), ic Mekan Cevre Kalitesi (Indoor air quality) ile Tasarim
ve Yenilik (Innovation and Design) olarak siralanmaktadir (Sekil 2). Bu kategorilerin her yapi

tipi icin bitiln icindeki oranlari farkhlasmaktadir.
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Sekil 2. LEED® NC (Yeni Yapilar ve Blyiik Onarimlar) v 2.2 performans kategorileri ve dagilim oranlari.

Nisan 2009’da uygulamaya girmesi beklenen LEED 3.0 (NC) sliriminde ise, bazi kriterlerin
puani degistirilmis, sera gazi salimina ve iklim degisikligine etkisi olan kriterlerin agirligi

artinlmustir (Sekil 3).



Yenilik ve Surddradle-
Tasarim bilir Arsalar
5,7% 24,5%

¢ I:/Levlzal Su Etkinligi
Kalitesi 9,4%
14,2%
Malzeme & Enerji &
Kaynaklar Atmosfer
13,2% 33,0%

Sekil 3. LEED® NC (Yeni Yapilar ve Biyiik Onarimlar) v 3.0 performans kategorileri ve dagilim oranlari.

Ayrica bolgesellestirme calismalari kapsaminda 4 adet Bolgesel Odiil Kredisi (Regional Bonus
Credits) eklenmistir. “Analitik Hiyerarsi Sireci” yontemine gore yapilan calismalarda elde
edilen agirliklara gore belirlenen bu puanlar belli kriterlere dncelik vermektedir. Bu uygulama
BREEAM’deki agirlik katsayisi uygulamasindan farkli olup, bazi noktalarda bélgesel farkliliklari
goz ardi etmektedir. USGBC'nin CEO’su Rick Fedrizzi'ye gbre puanlamada yapilan bu

degisikligin en 6nemli amaci, bu program sayesinde karbon saliminin hizla distrilmesidir.

LEED degerlendirme siireci derecelendirme hedeflerinin belirlendigi ve tim gruplarin katilimi
ile gergeklesen bir gcalisma toplantisi (LEED Eco_Charette Workshop) ile baslar ve sonrasinda
yapinin/projenin, USGBC’ye kaydettirilmesiyle devam eder. Bu islem tasarim ekibi ya da LEED
yetkili uzman (LEED AP) tarafindan vyapilabilmektedir. LEED sertifikasyon sisteminde
BREEAM’dan farkl olarak bir uzman ile ¢alisma zorunlulugu yoktur. Yapinin degerlendirmeye
alinmasi i¢in oncelikle her performans kategorisi icin tanimlanan 6nkosullarin yerine
getirilmis olmasi sarttir. Tasarim ve yapim olmak Uzere, iki asamada, yapinin sagladigi
kriterlere iliskin gerekli belgelerin internet ortaminda sisteme yilklenmesinden sonra, USGBC
tarafindan bu belgeler incelenmekte ve acikliga kavusturulmasi istenen konular ya da ek
dokliiman talepleri iletilmektedir. Bu calismalarin yapilip USGBC’ye gonderilmesi ile beraber,
yukarida belirtilen bolimlerdeki her kriter icin bir puan kazanilmaktadir. Bu puanlarin
toplami yapinin alacagi sertifika diizeyini belirlemektedir. LEED sertifikasyonunda 4 kademe
bulunmaktadir. Bunlar; Sertifikali (Certified), Gimus (Silver), Altin (Gold) ve Platin

(Platinium)dir.



LEED degerlendirme sistemi olduk¢a kapsamli olmasinin yani sira, tasarimcilara sartnameler
dizisinin uygulanmasindan c¢ok, performansa dayali seceneklerin uygulanmasi yoniinde
esneklik tanimaktadir. ilk etapta Kuzey Amerika’daki yapilar icin gelistirilmis oldugundan,
dokiimanlar bazi durumlarda ASTM ve ASHRAE-IESNA gibi Amerikan standart ve
yonetmeliklerine atiflar yapmaktadir. Farmland Trust, EPA ve ASHRAE gibi kuruluslarin
katkisiyla gelistirilmis olmasi, bazi degerlendirme esaslarinin cesitli kaynaklardan LEED
sertifikasyon sistemine aktarildigina isaret etmektedir. Bazi standart ve yonetmeliklere atif
yapmasi, glncellestirilme olanagini kisitlamaktadir; giincellestirme olanagi, atif yapilan
doklimanlarin glincellenmesine baglidir. Ayrica bu dokimanlari bulundurmayanlarin araci

kullanmasi da glg olabilmektedir.

SBTool

SBTool (daha onceki adiyla GBTool) yapilar icin bir cevresel degerlendirme metodunun
temelini atmak Uzere ilk olarak 1998 vyilinda, gelismis Ulkelerin bir araya gelmesiyle
olusturulmus bir degerlendirme aracidir. Once 14 ilke ile baslayan, 2000, 2002, 2005 ve
2008 vyillarinda yapilan konferanslarda 21 tlkeye c¢ikan bu topluluk, ilk ortaya koydugu ve
blylik oranda ¢evresel performans kriterlerinden olusan GBTool’a, yapilara iliskin ekonomik
ve sosyal sorunlarin da ¢6zimiine yonelik surdurilebilirlik kriterleri ekleyerek SBTool'u

yaratmistir.

SBTool tek basina dogrudan yapilara uygulanmayan, genel bir degerlendirme ¢ergevesi olup,
cesitli Glkelerin bu kahlbi alarak, Ulkesel ve bélgesel kosullarina uyarlamasini éngéren bir
aractir. Degerlendirmede esas alinan performans kriterleri; Arsa Se¢imi, Proje Planlama ve
Gelistirme (Site selection, Project planning and Development); Enerji ve Kaynak Tiketimi
(Energy and Resource Consumption); Cevresel yiikler (Environmental Loadings); ic Mekan
Cevre Kalitesi (Indoor environmental quality); Servis kalitesi (Service quality); Sosyal ve
ekonomik esaslar (Social and Economic Aspects); Kiltlrel ve Algisal Esaslar (Cultural and

Perceptual Aspects) olmak lizere 7 kategoride ele alinmaktadir (Sekil 4).
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Sekil 4. Kanada’ya uyarlanan SBTool performans kategorileri ve dagilim oranlari.

Diger sistemlerde oldugu gibi bu kategorilerin altinda da ¢ok sayida performans kriteri
bulunmaktadir. Ulusal ve bolgesel uyarlamalarda bu kriterler uygulanabilirligi 6lclisiinde
sisteme dahil edilmekte, ya da sistem disi birakilabilmektedir. Uyarlama yerel kurulus ve
otoriteler ile akademik Uyelerden olusan bir ulusal takim ile yapilmaktadir. Bu takim,
performans kategorilerinin ve segilen her kriterin, o (lkeye/bolgeye uygun agirlik
katsayilarini, bilimsel bir zemine dayali olarak ve gériis birligiyle belirlemektedir. iki asamali
agirhik katsayisi uygulamasindan olusan bu degerlendirme, yapi performans kriterleri icin -1
ve 5 arasinda puan toplamaktadir (-1: olumsuz performans; 0: kabul edilebilir; 3: iyi uygulama; 5:

en iyi uygulama). Degerlendirme sonunda yapi 0 ve 5 arasinda puan kazanmaktadir.

GBTool oldukca kapsamli ve karmasik bir degerlendirme sistemi olmasina karsilik, SBTool
giderek daha kolay anlasilabilir ve uyarlanabilir bir diizeye ulasmistir. Asil hedefi olan
bolgesel kosullara uygunluk acisindan da gerek uyarlamayi yapan ekibe, gerekse kullanicilara
esneklik tanimakta, gercekci ve objektif bir degerlendirme yapilmasini saglamaktadir. Sistemi
olusturan 21 llkenin disinda, Malezya, Tayvan, Hong Kong, Cin Halk Cumhuriyeti gibi Asya

Ulkelerinde uyarlamalar yapilarak, basarili sonuclar elde edilmistir.

GREEN STAR

Avustralya Yesil Bina Konseyi (GBCA) tarafindan 2003 yilinda gelistirilen Green Star, BREEAM
ile blaylk benzerlik tasimakta olup, yapilarin yasam dongisu etkilerini degerlendirmeyi

hedeflemektedir. Bu puanlama sistemi ilk asamada ofisler icin gelistirilmis olup, ofis



tasarimlari, mevcut ofis yapilari ve ofis ic mekanlari degerlendirilmektedir. Bu siriimlere
daha sonra alisveris merkezleri ve egitim binalari da eklenmistir; glinimizde endustri

yapilari Gizerinde de ¢alismalar sirmektedir.

Bugiline kadar 150’ye yakin projenin sertifikalandirildigi Green Star sisteminin performans
kategorilerinde, BREEAM ve LEED’de oldugu gibi, enerji, malzeme ve kaynak korunumu ile ig

mekan hava kalitesinin saglanmasina iliskin kriterler 6n plana ¢ikmaktadir (Sekil 5).
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Sekil 5. Green Star performans kategorileri ve dagilim oranlari.

Degerlendirmeye alinan yapinin her performans kategorisi icin topladigi puanlar, boélgesel ve
iklimsel farkhliklar gozetilerek belirlenmis agirlik katsayilari ile carpilmaktadir. Bu da sistemin
Avustralya’daki farkh iklim bolgelerinde degerlendirme yapilabilmesini ve gergekgi bir
degerlendirme elde edilmesini saglamaktadir. Yapilar degerlendirme sonunda kazandiklari
puana gore bir yildizdan, alti yildiza kadar derecelendirilmekte, yapinin “Yesil Yapi” olarak
nitelendirilmesi i¢in puanlarin  %31’ini toplayarak, dort yildiz dizeyine ulagmasi

gerekmektedir.

CASBEE

Japonya Sirdurulebilir Yapi Konsorsiyumu (JSBC) ve Yesil Bina Konseyi (JaGBC) isbirligi ile
2001’de gelistirilen Binalarin Cevresel Etkinligi icin Detayl Degerlendirme Sistemi (CASBEE)
Japonya’nin yani sira Asya (lkelerinin de sirdirulebilirlik esaslarini dikkate alarak

hazirlanmistir. Bu sistemde aracglar binalarin bulunduklari asamaya gore cesitlilik



kazanmaktadir. Baska bir deyisle binanin fonksiyonuna bagh olmaksizin (i) Tasarim; (ii) Yeni
Yapilar; (iii) Mevcut Yapilar; (iv) Yenileme asamalari igin farkh degerlendirme araglari
kullaniimaktadir. Henliz gelistiriilme asamasinda olan tasarim aracinin amaci, projeye uygun
yer sec¢imi ve projenin cevresel etkilerini azaltmak konusunda tasarim ekibine yardimci
olmaktir. Gegici yapilar ve sergi alanlari (CASBEE for Temporary Construction) ile mustakil
konutlar (CASBEE for Detached House) icin de iki sistem gelistirilmis olup, bunlarin yani sira
Isi adasi etkisini, kentsel kalkinma projelerini ve binalarin kentsel alan igindeki

performanslarini degerlendirmek lzere Ug¢ sistem daha bulunmaktadir.

CASBEE degerlendirme siireci diger sistemlerden oldukga farkh bir yaklasimla yurdtilmekte
olup, iki esasa dayalidir. Bunlardan ilki yapinin cevresel kalitesi ve performansi (“Q” olarak
ifade edilir), digeri yapinin cevresel yukleridir (“L” olarak ifade edilir). Q/L degeri yapinin
cevresel etkinligini (BEE) ifade etmektedir (Sekil 6). “Q”; yapinin (1) i¢ Mekan Cevresi (Indoor
Environment), (2) Servis Kalitesi (Service Quality) ve (3) Arsada Dis Mekan Cevresi (Outdoor
Environment on Site) kategorilerinde sagladigl puan toplamidir. “L” degeri de (1) Eneriji
(Energy); (2) Kaynaklar ve Malzemeler (Resources and Materials); (3) Arsa Disindaki Cevre
(Off-site Environment) kategorilerinden kazandigi puani ifade eder. Q ve L degerleri
CASBEE’nin internet sitesinden temin edilen Excel calisma tablolarina gerekli performans
degerlerin girilmesi sonucunda, otomatik olarak hesaplanir. Daha sonra c¢evresel etkinlik
degeri grafiksel olarak ifade edilir ve yapinin sirdirilebilirlik diizeyi belirlenir. Degerlendirme
sonucunda yapiya C, B-, B+, A ve S olmak lizere sertifika verilmektedir. C en disuk cevresel
etkinlik dlizeyini, S ise en ylksek surdirulebilirlik diizeyini ifade etmektedir.

Diger sistemler ile karsilastirildiginda oldukca karmasik bir sistem olarak gortilen CASBEE,
metodolojisi ve dékliimantasyonlarinin ¢cogunun Japonca olmasi nedeni ile Japonya disindaki

Ulkelerde uygulanma olasiligl azalmaktadir.
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Sekil 6. CASBEE performans kategorilerinin siniflandirilmasi ve ¢evresel etkinligin belirlenme yontemi
(Kaynak: http://www.ibec.or.jp/CASBEE/).
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Sekil 7- CASBEE’ye gore yapinin gevresel etkinligine (BEE) gore surdirilebilirlik ve sertifika duzeyleri
(Kaynak: http://www.ibec.or.jp/CASBEE/).

UYGULAMAYA iLiSKiN SORUNLAR

Yesil Bina Degerlendirme Sistemleri ilk uygulamaya girdigi 1990 yilindan bu yana diinya
genelinde giderek yayginlasmis ve kabul gormustir. Timd gondllulik esasina dayali olarak
uygulanan bu sistemlerin yapi sektoriine cevresel duyarhlik yéniinde ivme kazandirdigi
aciktir. Ancak gelismis (lkelerde, ulusal ve bolgesel kosullara gore hazirlanmis olmasi
bakimindan, bu sistemlerin diger Ulkelerde dogrudan uygulanmasi bazi glglikleri de
beraberinde getirmektedir. Bu degerlendirme sistemleri sayesinde gelismis (lkelerin yapi
sektorlerinde stirdirilebilirlik ve cevresel performans konularinda 6nemli adimlar atildig1 cok

aciktir. Ancak Ulkemiz gibi bircok gelismekte olan ilkede bu gibi konulara duyarhlik yeni



olusmaktadir ve yapi sektoriinin bu alanda hizli adimlar atmasi gerekmektedir. Asagida
uygulamalara iliskin bazi sorunlardan séz edilmektedir. Ulkemiz icin bir ulusal degerlendirme
sisteminin gelistiriimesinde, gercek¢i ve objektif bir sistem olusturulmasi agisindan, bu

konularin dikkate alinmasi yarar saglayacaktir.

Yesil bina degerlendirme sistemleri ¢evresel konularin yani sira ekonomik ve sosyal konulari
da icermeli ve bunlar “sirdirilebilir’ bina degerlendirme sistemleri adini almahdir.
Gelismekte olan tlkeler, gelismis tGlkelerden farkli olarak, ortalama yasam standardini heniiz
yakalayamamis olup, ekonomik ve sosyal konularla savasim icindedir ve yasam standartlari
ylkseltilmedigi stirece ¢evresel sorunlar ekonomik ve sosyal sorunlarin 6niinde yer alamaz.
Gelismekte olan Ulkelerde devletin, yapi sektoriiniin, malzeme Ureticilerinin ve yatirimcilarin
bu konularda bilinglendirilmesi gerekmektedir. Cevre dostu malzemeler, siirdirilebilir eneriji
sistemleri gibi konularda devletin de destegi ile calismalar ve uygulamalar yapilmalidir.
Yapilar igin stirdirulebilirlik degerlendirme sistemleri, bu gibi Ulkelerde yapi sektoriiniin ve

mevcut yapi stokunun gevresel performansinin artirilmasinda biyuk rol oynayacaktir.

Gelistirilmesi veya uyarlanmasi beklenen ulusal/bodlgesel bir degerlendirme metodunun etkili
ve uygulanabilir olmasi hedefleniyorsa, performans kriterleri ve gosterge sinirlarinin, gerek
iklim, cografya ve dogal kaynak kapasitesi, gerekse ekonomik ve sosyal kosullar acisindan,
ulusal kosullara bagh olarak belirlenmesi gerekmektedir. Yapi malzemeleri ve teknoloji, is
glicli, su kaynaklari, elektrik enerjisi gereksinimi gibi konulara iliskin sorunlar ulusal ve
bolgesel diizeyde farklilik géstermektedir. Yaygin olarak kullanilan sistemlerin higbirinde bu
farklihklari gozetecek bir degerlendirme yontemi uygulanmamaktadir. Ayrica bazi
performans kriterleri kisiden kisiye dahi degismektedir. Bu durumda yapilarin performanslari

sadece niceliksel degil, niteliksel olarak da degerlendirilebilmelidir.

Kriterlere ve puanlama yontemine dayali olarak bir degerlendirme yapmak cogunlukla
sistemin seffafligini ve kolay uygulanmasini saglamaktadir. Ancak bazi sertifikasyon
sistemlerinde her kritere esit puan taninmasi, kosullari farkh (lkelerde degerlendirme
yapmayi gercekei kilmamaktadir. Ornegin bazi tlkeler icin temiz su kaynaklarinin tasarrufu 6n
plana cikarken, bazi Ulkeler i¢in enerji korunumu, arsa kullanimi, toplu tasima gibi konular 6n

plana cikmaktadir. Ornegin LEED, BREEAM ve Green Star toplu ulasimi desteklerken,



Japonya’da uygulanan CASBEE toplu tasimayi ve vyakit tasarruflu ara¢ kullanimini ele
almamaktadir. Clinkl Japonya’da zaten en yaygin ulasim yontemi toplu tasima araglarini
kullanmaktir. Sonuc olarak degerlendirme sistemlerinde agirlik katsayisi uygulamasiyla ulusal
ve boélgesel oncelikler 6n plana gikarilabilirse bu uygulama oncelikli sorunlarin giderilmesinde

blyik yarar saglayacaktir.

Uygulamaya iliskin dikkat cekici bir diger konu da, sonug raporlarinin tek bir sayisal deger
olarak ortaya konmasidir. Bu durum sonucun kolay anlasilabilirligini ve degerlendirme
yapitlan vyapilar arasinda karsilastirma kolayligi saglamaktadir. Ancak performans
kategorilerinde elde edilen basariya iliskin bir fikir vermemekte, bu da performansin distk
oldugu alanda gelistirme yapilmasini engellemektedir. Ornegin bir yapi su ve dogal
kaynaklarin korunumu agisindan ¢ok basarili olabilir, buna karsilik enerji korunumunda ¢ok
disik bir basariya sahiptir ve sonugta yuksek bir skorla sertifika almaya hak kazanabilir. Oysa
enerji korunumu da dogal kaynak kullanimini ve kirliligi dolayh yoldan etkilemektedir. Bu
durumda degerlendirmede her kategori icin elde edilen performansin belirtilmesi, disuk
performans kategorisinin acik¢a vurgulanmasi gerekmektedir.

Degerlendirme araglarinin gelistiriimesi sirasinda bazi konularin gézden kagirildig1 da dikkati
cekmektedir. Ornegin CASBEE’de geri doniisimi destekleyen kriterler bulunmamaktadir.
Hiklimet yetkilileri, Japonya’nin genel atiklarini depolayabilmek icin ayirdigi alanlarin kisa bir
siire daha yeterli olabilecegini 6ne siirmekte, dolayisiyla bu konunun ivediligi de 6n plana

¢ikmaktadir.

SONUC

Surdurulebilir bir kalkinmada yapi endustrisinde payi olan tim kisi ve kuruluslara énemli
gorevler dismektedir. Gelismis Ulkelerden tarafindan yakin bir gecmiste gelistirilerek
uygulamaya konan vyesil bina degerlendirme sistemleri sadece vyapilarin c¢evresel
performanslarini artirmakla kalmayip, yapi sektoriini yakindan ilgilendiren tiim Uretim ve
hizmet sektoérleri ile malzeme Ureticilerinin cevresel performans konusundaki faaliyetlerini
gozden gecirmesini saglamistir. Son gelismelerden goriilmektedir ki, bu sistemler cevresel
degerlendirmenin 6tesinde ekonomik ve sosyo-kiiltlirel konulari da ele alan, stirdirilebilirlik

degerlendirme aracglarina  donlismiustlir. Ancak gelistirildikleri  Ulkelerin  disinda



uygulandiklarinda ne derecede etkin ve gercekci olabildikleri tartisma konusudur. Bir
degerlendirme sisteminin striktlrinin olusturulmasinda “standart beden” yaklasimi
yanlistir. Buguin orijini olduklari ilkenin disinda da en fazla yayginlik kazanan iki sistem LEED
ve BREEAM iken, komsu llkelerinde dahi bu sistemlerin etkinligi sorgulanmaktadir.
Gelismekte olan Ulkelerde en 6nemli sorunlar mevcut yapi stokunun iyilestiriimesi, yerel
anlamda vyesil malzeme ve Griinin temini, ¢evreye duyarli enerji teknolojilerinin
yayginlastirilmasi, sera gazi emisyonlarini azaltan onlemler ve geri dénisim sektérinin

canlandirilmasi gibi konularda ortaya ¢ikmaktadir.

Ulkemizde bu konudaki uygulamalarin artmasi yatirmcilarin, yapi sahiplerinin ve hatta
kullanicilarin da bu konuda bilgili ve hevesli olmalariyla mimkindur. Strdurilebilir bir yapi,
kiiciik maliyet artislari ile insa edilebilmektedir. Ornegin ABD’de USGBC yetkilileri tarafindan
LEED sisteminin temel sertifika icin % 0,66, gimus sertifika igin % 1,9, altin sertifika igin % 2,2
ve platin sertifika icin % 6,8 gibi oranlarda bir artis getirdigi 6ne strilmektedir. Buna karsilik
cevresel performansin artirilmasi kisa bir donemde isletme giderlerinde azalma, yapinin
yararli dmrinin uzamasi, kullanicilarin saglik, konfor ve tretkenliginin artmasi seklinde geri
donmektedir. Bu tir deger kazanmis yapilarin kiralama ve satis degerlerindeki artis da dikkat
cekicidir. Bugln icin ayricalikh sayilan ve satis/kiralama bedelleri yikselen bu tir yapilar ile

siradan yaplilar arasindaki farklar gelecekte daha fazla acilacaktir.

Ulkemizde Cevre Dostu Binalar Dernegi CEDBIK’in toplum bilincini ve farkindahgini arttirma
konusundaki ciddi girisimleri ve Ulusal Yesil Bina Sertifikasyonu hazirlanmasina yonelik
girisimleri bu konuda atilmis 6nemli adimlardir. Ayrica Mayis 2007’de yirirliige giren 5627
no’lu Enerji Verimliligi Kanunu, ¢evre duyarhligi yiiksek firmalarin strdurilebilir projelerine
LEED ve BREEAM gibi uluslar arasi sertifikalar almasi, Turizm Bakanliginin 2009 basinda
Turistik Tesisleri degerlendirmek Uzere uygulamaya koydugu Yesil Yildiz Sertifikasi gibi
sirdurdlebilir yaklasimlar da 6nemli ancak ivme kazanmasi gereken calismalar olarak goze
carpmaktadir. Yapilmasi gereken yatirimcilarin, tasarimcilarin, malzeme, donanim ve hizmet

Ureten kuruluslarin bu kulvarda bir an dnce yerini almalaridir.
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